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1 Hintergrund

In Deutschland gibt es ca. 650.000 Baudenkmaler aus sédmtlichen Epochen. Fir das in diesem Leitfaden
beschriebene Blrogebdude der friihen Nachkriegsmoderne, das in Betonskelettbauweise mit Klinker-
fassade und durchgehenden Glasfronten errichtet wurde, sind kaum Beispiele von energetischen Sa-
nierungen dokumentiert. Dies veranlasste das IfaS einen digitalen Leitfaden als Onlineplattform zu
erstellen, der die allgemeinen theoretischen Rahmenbedingungen mit einem praktischen Beispiel
verknUpft. Das Gebaude, das kiinftig als Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ) genutzt wird, wur-
de durch das IfaS im Rahmen des Forschungsprojektes Enstadt:Pfaff zu einem , KfW-Effizienzgebaude
70“ konzipiert und folgend durch die Eigentimergemeinschaft umgesetzt, was ein herausragendes

Beispiel fur die Sanierung denkmalgeschiitzter Gebdude insgesamt darstellt.

Der Leitfaden zur Sanierung denkmalgeschitzter Gebdude hat einen Umfang von ca. 110 Seiten. Auf-
bereitet als Onlineplattform ist er Uber die URL https://denkmal.stoffstrom.org frei zuganglich. Ein
Ausschnitt seiner Startseite ist nachfolgend als Abbildung 1 eingefigt.

stoffstrom.org

LEITFADEN ZUR SANIERUNG DENKMALGESCHUTZTER GEBAUDE:

Nachkriegsmoderne 6kologisch und energieeffizient saniert

= Inhaltsverzeichnis

Im Zuge des Verbundvorhabens ,EnStadt:Pfaff*, welches ein klimaneutrales, energie- sowie ressourcensparendes

Wohn-, Gewerbe- und Technologiequartier entwickelt, wird auch das denkmalgeschiitzte Gebiude des Medizini-

schen Versorgungszentrums (MVZ) gefordert und zu einem KfW-Effizienzhaus 70 saniert. Die Einbindung dieses
denkmalgeschiitzten Gebédudes in das Energieversorgungssystem des Pfaff-Gelindes und die Herausforderung, e ——
es Deuischen Bundestages des Deutschen Bundestages

dieses Gebzude unter den Vorgaben des Denkmalschutzes méglichst energieeffizient zu sanieren, veranlasste das

»Institut fiir angewandtes Stoffstrommanagement (IfaS)", einen Leitfaden tiber das Sanieren von denkmalgeschiitz-
ten Gebduden zu verfassen. l f S 4
a Institut fiir angewandtes
Stoffstrommanagement
Das kiinftige MVZ ist das eh lige ,, Neue Verwalt biaude* der Nahmaschinenfabrik Pfaff. Es wurde vom Ar-
chitekten Fritz Seeberger geplant, in den Jahren 1955 - 1958 errichtet und 2016 unter Denkmalschutz gestellt. Dabei 4/‘
ist das Erscheinungsbild der Fassaden denkmalgeschiitzt; die Innenraumgestaltung unterliegt bis auf eine ge- PFAFFQUARTIER

schwungene Treppe jedoch keinerlei Vorgaben. KLI MAN E UTRAL

Das Forschungsprojekt EnStadt:Pfaff

Abbildung 1: Onlineplattform des Leitfadens

2 Praxisbeispiel des Leitfadens

Das Neue Verwaltungsgebdude des ehemaligen Pfaff-Werkes wurde vom Architekten Fritz Seeberger
geplant und von 1955 — 1958 als Vierfligelanlage in Stahlbetonskelettbauweise errichtet. Sein Er-
scheinungsbild wird malgeblich durch die Klinkerfassaden mit groRem Fensterflachenanteil und
schmalen Fensterrahmen gepragt, siehe Abbildung 2. Dieses Erscheinungsbild steht zusammen mit
dem repréasentativen Treppenhaus und der zugehorigen Werkstoranlage mit beidseitigem Anbau seit

2016 als bauliche Gesamtanlage unter Denkmalschutz.
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Abbildung 2: Luftaufnahme des neuen Verwaltungsgebiudes, Ansicht West?

Im Zuge der Neugestaltung des Pfaff-Werksgeldndes wird das neue Verwaltungsgebdude seit 2019
saniert und zu einem Medizinischen Versorgungszentrum (MVZ) umgebaut. Zum Zeitpunkt der Erstel-
lung des Denkmalleitfadens war die Sanierung des Gebaudes weit fortgeschritten, aber noch nicht
vollstandig abgeschlossen. In ihrem Rahmen werden alle Bauteile der thermischen Gebaudehiille und
die vollstandige Anlagentechnik optimiert, mit dem Ziel des anspruchsvollen Gebaudestandards KfwW
70. Zentrale Elemente der energetischen Sanierung sind folgend zusammengefasst. Eine detaillierte

Darstellung des Sanierungskonzepts findet sich im ersten Meilensteinbericht des Arbeitspakets.

e Innenhof: Der Innenhof der Vierfligelanlage wurde mit einer Holz-Glas-Konstruktion Uber-
dacht. Durch diesen Schritt verbesserte sich das Verhaltnis zwischen Hullflache und beheiztem
Gebaudevolumen (A/Ve) von 0,31 auf 0,22.

e AuRenwande: Die Aulenwdnde wurden von innen mit 6 cm starken Holzfaserplatten ge-
dédmmt. Eine Dammung von aullen ist bei diesem Gebdude aufgrund seiner Denkmalschutz-
auflagen nicht gestattet.

e Oberer thermischer Abschluss: Alle Dacher wurden erneuert und erfillen mit einem U-Wert
von 0,11 W/(m?K) den Passivhausstandard.

e Unterer thermischer Abschluss: Im Rahmen der Kernsanierung konnte auch die Bodenplatte
geddmmt werden. Durch den Einsatz von 10cm starken PUR-Platten verbessert sich ihr U-
Wert auf 0,21 W/(mZ3K).

1fas, 2018.
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Fenster: Die hohen Anforderungen an die Verglasung (Warme-, Schall- und Denkmalschutz)
konnten durch die Entwicklung eines Holzintegralfenster mit vier Glasscheiben und einer Ja-
lousie im dufleren Scheibenzwischenraum erflllt werden.

Heizung: Die neue Warmequelle bildet die Fernwarme der Stadtwerke Kaiserslautern, mit ei-
nem sehr guten Primarenergiefaktor von f,=0,3. Die Warmeabgabe an die Rdume erfolgt Uber
wassergefihrte Klimadecken mit Graphitelementen, welche im Sommer auch fir die Kihlung
der Rdume genutzt werden.

Kihlung: Die Kombination aus hohem Fensterflachenanteil und hohen inneren Lasten erfor-
dert eine aktive Kihlung im Sommer. Diese wird mit zwei Kompressionskaltemaschinen reali-
siert, deren Abwdrme in das Warmenetz des Pfaff-Quartiers eingespeist wird. Ihr Strombedarf
kann anteilig mit den geplanten PV-Anlagen von MVZ und zugehdérigem Parkhaus gedeckt
werden.

Photovoltaik: Im Zuge der Sanierung wurden PV-Anlagen mit 250 kWp fir das MVZ und 300
kWp fur das zugehorige Parkhaus geplant. Ihr Strom wird voraussichtlich zu 90 % als Eigen-
strom verwendet, was einem Viertel des Gesamtstrombedarfs im MVZ entspricht. Seine Mie-
ter kénnen den PV-Strom Uber eine Kundenanlage nach § 3 Nr. 24a EnWG beziehen, ohne
Netzgebihren und Steuern.

Regelbarer Ortsnetztrafo: Fir die Regelung der fluktuierenden Einspeisung der Photovoltaik-
anlagen und der fluktuierenden Lasten der Elektroladesaulen im MVZ-Parkhaus wurde ein re-

gelbarer Ortsnetztrafo installiert.

3 Theoretischer Rahmen

Die Darstellung des Praxisbeispiels ist im Leitfaden Denkmalschutz in einen theoretischen Rahmen

eingebettet, der die folgenden Elemente umfasst.

Rechtliche Rahmenbedingungen bei der Sanierung denkmalgeschitzter Gebaude

Zirkuldres Bauen und Lebenszyklusanalyse im Kontext Denkmalschutz

Bauphysikalische und technische Aspekte bei der energetischen Sanierung denkmalgeschitz-
ter Gebdude

Forderung und Nachhaltigkeitszertifizierung

Photovoltaik an denkmalgeschitzten Gebduden

Die Inhalte dieser Elemente sind folgend zusammengefasst.

Rechtliche Rahmenbedingungen bei der Sanierung denkmalgeschiitzter Gebaude

Einleitend wird die Rechtslage fiir Baudenkmaler in Deutschland dargestellt. Nach einer Definition

zentraler Begrifflichkeiten wird die Gesetzeslage und die zustandige Behordenstruktur analysiert. Den

Abschluss bildet das Genehmigungsverfahren fiir bauliche Anderungen an denkmalgeschiitzten Ge-

bauden, das auch bei energetischen Sanierungen durchlaufen werden muss.
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Zirkuldres Bauen und Lebenszyklusanalyse im Kontext Denkmalschutz
Der theoretische Rahmen wird anschlieRend um die zukunftsweisenden Themen zirkuldres Bauen und

Lebenszyklusanalyse erweitert.

Beim Konzept des zirkuldren Bauens wird die Bauwirtschaft nicht ldnger als lineare Wirtschaft, son-
dern als zirkuldre Wirtschaft mit geschlossenen Kreisldufen betrachtet. Um dieses Konzept voranzu-
treiben, setzen Akteure der Bauwirtschaft an unterschiedlichen Stellen an. Sie betreiben Projekte,
Geschaftsmodelle sowie Praktiken, welche zur Ressourcenschonung entlang des gesamten Lebenszyk-
lus von Gebduden beitragen sollen. Neben modularen und zirkuldren Geb&dudedesigns umfasst das
Konzept die Einstufung des Gebdudebestand als wertvolle Sanierungsbasis sowie Materialquelle und -

lager.

Die Lebenszyklusanalyse wird in diesem Kontext als zentrales Instrument fir die Bewertung der Bau-
materialien herangezogen. Bei deren Auswahl sollte nicht nur auf die Qualitdt und die Herkunft geach-
tet werden, sondern insbesondere auch auf Sanierungsfreundlichkeit, die Mdglichkeit zum Rickbau
und zur Wiederverwendung/Rezyklierbarkeit. Diese erweiterten Bewertungskriterien kdnnen mit Hilfe

von Lebenszyklusanalysen der verschiedenen Baumaterialien abgedeckt werden.

Die aus der Lebenszyklusanalyse hervorgehenden Informationen kénnen in sogenannten Materialpas-
sen zusammen mit anderen Informationen, wie z. B. Herstellerangaben, zusammengefihrt werden.
Die Erstellung solcher Materialpésse liefert einen Uberblick sowie wichtige Informationen bzgl. der
verbauten Ressourcen und deren Wert im Gebdude. Digitale Werkzeuge wie der Materialpass und das
das Building Information Model (BIM) werden die prozessibergreifende Planung im Bausektor zuklnf-

tig deutlich erleichtern.

Bauphysikalische und technische Aspekte bei der energetischen Sanierung denkmalgeschitzter Ge-
baude

Den Schwerpunkt des theoretischen Rahmens bildet die Darstellung der bauphysikalischen und tech-
nischen Aspekte bei der Sanierung denkmalgeschitzter Gebaude. Dieses breite Themenfeld umfasst
die Sanierung der Gebdudehiille sowie die Modernisierung der Anlagentechnik fir Heizung, Kihlung,

Liftung und Trinkwarmwasserbereitung.

Die geeignete Wahl der Energiequelle und des bestmoglichen energetischen Standards des Gebaudes
stehen heute im Zentrum eines Sanierungsprozesses, auch bei denkmalgeschiitzten Gebaduden. Dieser
Teil des Leitfadens liefert dem Leser das notige Hintergrundwissen fir eine sichere Navigation in die-

sem zunehmend komplexen Feld.

Forderung und Nachhaltigkeitszertifizierung

In diesem Kapitel des Leitfadens wird die Forderung der Sanierung denkmalgeschiitzter Gebdude in
Deutschland behandelt. Die Férderung umfasst Zuschiisse und zinsverglnstigte Kredite, fir Malinah-
men an der thermischen Gebaudehiille und/oder Anlagentechnik. Das Kapitel behandelt auch die
Nachhaltigkeitszertifizierung, mit der das Forderniveau einer energetischen Gebaudesanierung aufge-

stockt werden kann.
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Photovoltaik an denkmalgeschiitzten Gebauden

Das finale Kapitel bildet die Photovoltaik-Nutzung an denkmalgeschitzten Gebauden. Einleitend wer-
den die technischen Rahmenbedingungen behandelt, anschlielend denkmalkonforme Neuentwick-
lungen der PV-Branche. Hierbei handelt es sich um dachintegrierte und dachziegelintegrierte Photo-
voltaik-Module, die sich optisch harmonisch in das duRere Erscheinungsbild eines Gebaudes einfligen.
Abgerundet wird die Darstellung mit einer Reihe von Praxisbeispielen fir den Einsatz von Photovoltaik

im Einklang mit Denkmalschutz.

4 Fazit

Die energetische Sanierung von denkmalgeschitzten Gebauden ist gerade im Kontext der Entwicklung
klimaneutraler Quartiere eine besondere Herausforderung, welche erhdhte Anforderungen an das
Handeln der Verantwortlichen Eigentiimer, Architekten und Planer im Quartier stellt. Der im Projekt-
kontext EnStadt:Pfaff entstandene Leitfaden zur Sanierung denkmalgeschitzter Gebadude liefert den
Verantwortlichen Hilfestellung und weiterfiihrende Informationen in diesem komplexen Feld. Mit der
Sanierung des neuen Verwaltungsgebdudes im Pfaff-Quartier, einem Blrogebdude der friihen Nach-
kriegsmoderne, wird ein selten dokumentiertes Beispiel aus der Praxis prdsentiert, eingebettet in ei-
nen breiten theoretischen Rahmen. Die darin aufgefiihrten rechtlichen Rahmenbedingungen liefern
Investoren und Planern einen Einblick in die komplexere und zeitaufwendigere Planungsphase bei der
Sanierung denkmalgeschitzter Gebdude. Mit der Methodik der Lebenszyklusbetrachtung wird in das

zukunftsweisende Thema des zirkuldren Wirtschaftens und Bauens eingefihrt.
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